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Cong ty Cd phan Vincom Retail
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Co phan Vincom Retail (“Cang ty"), truére Gy la Cong ty TNHH Vincom Retail, dwge thanh lap
theo Giay chirng nhan déng ky kinh doanh s6 0105850244 do S¢ Ké hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi
cap ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Cong ty duoc cép Giay ching nhan
dang ky kinh doanh sira doi lan thir 2, theo d6 Cong ty da chuyén doi thanh cang ty cé phan va dbi tén
thanh Céng ty Co phan Vincom Retail. Cong ty sau do ciing nhan dwoc cac Giay chirng nhan dang ky
doanh nghiép stra doi v&i lan gan nhat 1 1an thir 20 duoce cap ngay 02 thang 01 n&m 2019.

Cd phiéu clia Cong ty da dwec chinh thire giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi
Minh tlr ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat dgng chinh trong ky hién tai ciia Cong ty 14 dau tw, phat trién cac trung tam thvong mai dé cho thué
va cac bat dong san dé ban.

Céng ty co tru s¢ chinh tai sb 7, dwong Bang Lang 1, khu db thi sinh thai Vinhomes Riverside, phwéng
Viét Hwng, quan Long Bién, thanh pho Ha Nbi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Céng ty CP la cdng ty me cla Céng ty. Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac cdng
ty con sau day duwoc goi la Tap doan.

HOI DONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhuw sau:

Ba Thai Thj Thanh Hai Chi tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién

Ba Nguyén Thi Dju Thanh vién

Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Brett Krause Thanh vién doc lap
Ong Timothy J. Daly Thanh vién djc lap

BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Trén Mai Hoa Téng Giam déc

Ong I\_Iguyén Anh Ding Phé Téng Giam doc
Ba Tran Thu Hién Pho Tér)g Giam doc
Ba Pham Ngoc Thoa Giam doc Tai chinh

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba B3 Thj Quynh Trang Trudng ban
Ba Nguyen Thu Phirong Thanh vién
Ba Tran Thanh Tam Thanh vién

NGU'Ol DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luat cia Céng ty trong ky va dén ngay Iap bao cao nay la ba Thai Thj Thanh
Hai, ba Tran Mai Hoa va dng Nguyén Anh Diing.

Ba Pham Ngoc Thoa dwgc ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty (y quyén ky bao cao tai chinh cla
Cong ty theo Giay Uy quyén ngay 28 thang 3 nam 2019.



Céng ty C6 phan Vincom Retail
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Vincom Retail (“Cong ty") trinh bay bao céo nay va béo cao tai chinh
riéng gilra nién dé cba Cong ty cho Quy | nam 2020.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN DO

Ban Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh riéng gitra nién 46 cho tirng ky hoat dong phan
anh trung thye va hep Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, ket qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién dé va tinh hinh Iy chuyén tién té riéng giira nién dd clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh |ap bao
c&o tai chinh riéng giva nién dé nay, Ban Giam déc can phai:

» Iwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;

» thirc hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn myc ké toan ap dung cho Cong ty cd dwgc tuan thi hay khang va tat ca nhiing sai
léch trong yéu so véi nhirng chuan myc nay da dueec trinh bay va giai thich trong bao cdo tai chinh
riéng gidra nién dg; va

» 1ap bao céo tai chinh riéng gitra nién d9 trén co s& nguyén tAc hoat dong lién tyc trlr trwérng hop
khéng thé cho rdng Cong ty sé tiép tuc hoat déng.

Ban Giam déc Cang ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac s0 sach ké toan thich hgp dwoc lwu giir dé
phan anh tinh hinh tai chinh neng gitra nién d6 cta Céng ty, v&i mirc dd chinh xac hop ly, tai bét ky thoi
diém nao va dam bao rang cac 50 sach ké toan tuan thil véi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam
ddc cling chiju trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sdn clia Cong ty va do d6 phai thiwe hién cac bién phap
thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 14n va nhirng vi pham khac.

Ban Giam dbéc cam két da tuan thi nhirng yau clu néu trén trong viéc |1ap bao céo tai chinh riéng gira
nién do kem theo.

CONG BO cUA BAN GIAM BOC

Theo y kién cia Ban Giam doc, bao cao tai chinh riéng gitra nién dd kém theo phan anh trung thue va
hep ly tinh hinh tai chinh rleng gitra nién d¢ cua Cong ty vao ngay 31 thang 3 nam 2020, két qua hoat
dong kinh doanh rleng gitva nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té neng gilra nién do cho ky hoat dong
két thuc cung ngay, phi hgp véi cac Chudn muc Ké toan Vigt Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap |y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Cong ty co cac cong ty con nhw dwoc trinh bay trong bao cao tai chinh riéng gitra nién d§. Cong ty da lap
bao cao tai chinh riéng gitra nién dg nay nham dap (rng cac yéu cdu vé cdng bd théng tin, cu thé 1a theo
quy dinh tai Thang tw s6 155/2015/TT-BTC - Hudng dan vé viéc cong bd théng tin trén thj treéng chwng
khoan. Ciing theo quy djnh tai cac van ban nay, Cong ty cing da 1ap bao cao tai chinh hqp nhét giva nién

dé clta Céng ty va cac cang ty con cho Quy | nam 2020 (“bao cdo tai chinh hgp nhat gitva nién do") dé
ngay 27 thang 4 nam 2020,

Ngudi sir dung béo cao tai chinh riéng gi®a nién dg nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai chinh hqp
nhét gitra nién d5 dé c6 dwee cac théng tin day di vé tinh hinh tai chinh hop nhéat gitra nién dg, két qua
hoat dong klnh doanh hop nhét gita nién dod va tinh hinh lwu chuyen tién t& hop nhat gitra nién do cua

Pham Ngoc Thoa
Giam déc Tai chinh

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 27 thang 4 nam 2020



Cong ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIPA NIEN DO
ngay 31 thang 3 nam 2020

BG1a-DN

Don vj tinh: Triéu VND

A

Ma sé |TAI SAN Thm‘:ﬁ zt Tai 31/3/2020  Tai 31/12/2019
100 A TAI SAN NGAN HAN 5.478.686 5.364.782
110 |L Tién 4 1.870.934 1.197.520
111 |1. Tién 1.870.934 1.197.5204
120 |l Céac khoan dau tw ngdn han - 700.000
123  [1. Bau tu ndm gilr 3én ngay dao han 5 - 700.000]
130 |M. Cac khoan phai thu ngan han 1.330.530 1.398.011
131 |1. Phai thu ngan han cua khach hang 6 294.099 279.822
132 |2. Tra trwére cho ngwdi ban ngan han 66.317 54.606
136 |3. Phai thu ngén han khac 7 971.592 1.064.460]
137 |4. Dy phong phai thu ngan han kho doi 6 (1.478) (877)
140 |IV. Hang tdn kho 8 939.579 952.143
141 [1. Hang tén kho 939.579 952,143
150 |V. Tai san ngén han khic 1.337.643 1.117.108
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 9 119.535 51.225
152 |2. Thué GTGT duwoc khau trir - 650
153 |3, Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 193 233
155 (4. Tai san ngan han khac 10 1.217.915 1.065.000]
200 |B.TAI SAN DAl HAN 24.468.119 23.670.937|
210 |l Cac khoan phai thu dai han 2.031.223 1.403.223
215 |1. Phai thu vé cho vay dai han 28 2.028.000 1.400.000'
216 [2. Phai thu dai han khac 3.223 3.223
220 |& Tai san cd dinh 36.265 31.862
221 |1. Tai san cd dinh hiru hinh 11 10.020 10.264
222 Nguyén gia 13.513 13.054
223 Gid trj khéu hao ldy ké (3.493) {2.790)
227 |2. Tai san c6 dinh vo hinh 12 26.245 21.598
228 Nguyén gia 50.718 44,222
229 Gia trj hao mon lay ké (24.473) {22.624)
230 |W. Bat dong san ddu v 13 4.305.887 4.268.587
231 [1. Nguyén gia 4.777.374 4.692.049]
232 |2. Gia tr khau hao Iy ké (471.487) (423.462)
240 |IV. Tai san dor dang dai han 507.885 377.409
242 1. Chi phi xay dyng co ban dé dang 14 507.885 377.409]
250 |V. Bau twr tai chinh dai han 16.942.609 16.942.609
251 |[1. Béu tw vao cong ty con 15 12.579.789 12.579.789
253 |2. Dau tw gop von vao don vi khac 16 4.362.820 4,362.820
260 |VL Tai san dai han khac 644.250 647.247
261 (1. Chi phi tra trwrdre dai han 9 47.250 50.247
268 |2. Tai san dai han khac 10 597.000 597.00ﬂ
270 [TONG CONG TAISAN 29,946,805 29,035,719]




Cong ty C6 phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GITPA NIEN BO (tiép theo)

ngay 31 thang 3 nam 2020

BO1a-DN

Don vi tinh: Triéu VND

!

M4 s6 |NGUON VON T’:::ﬁ g' Tai 31/3/2020|  Tai 31/12/2019
300 |C.NQ PHAITRA 5.741.874 5.029.817
310 |L Nongén han 2.726.993 2.036.684
311 |1. Phai tra ngudi ban ngén han 17.1 286.433 214.731
312  |2. Nguéi mua tré tién trwéc ngén han 17.2 947.056 436.259
313 |3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 18 110.674 78.870
314 |4. Phai tra ngudi lao ddng 99 469
315 |5. Chi phiphai trd ngén han 19 509.240 567.395
318 6. Doanh thu chuwa thyre hién ngén han 8.295 7.332
319 |7. Phai tra ngan han khac 20 855.029 721.783
321 |[8. Dw phéng phai tra ngén han 10.167 9.845
330 |b No dal han 3.014.881 2.993.133
336 |1. Doanh thu chwa thwc hién dai han 124.273 120.204
337 |2. Phaitra dai han khac 20 292.293 274.834
338 |3. Vay va ng dai han 21 2.598.315 2.598.005
400 |D.VON CHU SO HOU 24.204.931 24.005.902
410 |L Von chi so hivy 22 24,204,931 24,005,902
441 1. Vén cd phan da phat hanh 23.288.184 23.288.184

411a |- Cé phan phé théng c6 quyen bieu quyét 23.288.184 23.288.184
412 |2. Thang duw vén cd phan 46.983 46.983
415 |3. Cb phiéu quy (1.954.258) (1.954.258)
420 |3. Qu¥ khac thude vén chl sé hivu 5.000 5.000
421 |4. Lgi nhuan sau thué chwa phan phoi 2.819.022 2.619.993

421a |- Loinhuan sau thué ldy ké dén cubi ndm trrdc 2619.993 S

421b |- Lgi nhuéan sau thué ky nay 199.029 2.679.993
440 [TONG CQNG NGUON VON w 29.035.719)

Phung Thj Thanh
Ngwé&i lap

Ngay 27 thang 4 nam 2020

Nguyen Thj Xuan Nghia
Ke toan trwéng

Pham Ngoc Thoa
Giam ddc Tai chinh



Cong ty C6 phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIUA NIEN DO
Quy 1 nam 2020

B02a-DN

Don vj tinh: Trieu VND

M5 sé |CHI TIEU Txﬁ' Quy I ném 2020]  Quy 1 nam 2019
01 |1. Doanh thu ban hang va cung ¢ap djch vy 231 626.410 953.866]
02 |2. Cac khoan giam trir doanh thu 231 - -
10 :.I;o::h thu thuan vé ban hang va cung cap 23.1 626.410 953.566
11 |4. Gia vén hang ban va dich vy cung cap 24 (352.111) (603.541)
20 :i::\lp l|;|hua,'m gop vé ban hang va cung cap S TerT
21 |6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23.2 75,225 1.917.320
22 |7. Chi phi tai chinh 25 {69.582) {66.468)
23 |Trong do: Chi philai vay (69.582) (66.468)
25 8. Chi phi ban hang 26 {19.776) (41.080)
26 |9. Chi phi quan ly deanh nghiép 26 {22.043) {23.904)
30 |10. Levi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 238.123 2.136.193
31 [11. Thu nhap khac 13.403 2.360
32 |12. Chi phi khac {789) {(14)
40 |13. Loi nhuan khac 12.614 2.346
50 [14. Téng lgii nhuan ké toan trwde thué 250.737 2.138.!‘339J
51  |15. Chi phi thué TNDN hign hanh 27 (51.708) {69.366)
60 |[16. Lgri nhuin sau thué TNDN 2.069.173

Phung Thi Thanh
Ngwoi lap

Nguyen Thj Xuan Nghia
Ké toan tredrng

Giam déc Tai chinh

Ngay 27 thang 4 nam 2020



Cong ty Co phan Vincom Retail

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ'A NIEN BO
Quy | nam 2020

B03a-DN

Don vi tinh: Triéu VND

H

Ma sé |CHI TIEU Quy I nam 20201  Quy I ném 2019
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 [Lgi nhuan trroc thué 250.737 21 38.539J
Didu chinh cho céc khoan:
02 |Kh&u hao tai san cd dinh hiru hinh, bat djng san dau tw 50.577 32.557
va hao mon tai sdn cé dinh v6 hinh
03 [Cac khoan dw phong 923 936
05 |Lai tir hoat dong déu tu (75.225) (1.917.320)
06 |Chi phi lai vay va chi phi phat hanh trai phiéu 69.582 66.468
08 [Lei nhuan tir hoat dong kinh doanh truorc thay dbi 296.594 321.180
von lwu dong
09 |Thay déi cac khoan phai thu (13.089) 32.747
10 |Thay déi hang tén kho 12.564 11.373
11 |Thay déi cac khoan phai tra (khong ké |8 vay phai tra, 766.858 161.165
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
12 | Thay dbi chi phi tré tredrc (65.313) (9.126)
14 |Tién 15i vay da tra {131.444) (126.714)
15 |Thué thu nhap doanh nghiép da nop (53.587) (32.208}
20 |Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 812.583 358.417
il LWUU CHUYEN TIEN T(F HOAT DONG DAU TU
21 |Tién chi dé& mua sém, xay dung tai san cé dinh va céc tai {367.052) (1.878.091)
san dai han khac
23 |Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng cla don vi khac {878.000) (40.000)
24 [Tién thu hdi cho vay, ban lai cdng cu ne cla don vi khic 950.000 60.0004
27 |Tién thu lai cho vay, ©d tic va lgi nhuan duoc chia 155.883 55.568
30 [Lwu chuyén tién thuan (st dung vao) hoat ddng dau (139.169) (1.802.523)
tuwr
lil. LUU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG TAI CHiNH
40 |Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh - -
50 {Lwu chuyén tién thuan trong ky 673.414 {1.444.106)
60 ([Tien dau ky 1.197.520 2.051.375
70 |Tién cudi ky STLAR s
S

Phung Thj Thanh
Ngwoi lap

Nguyen Thj Xuan Nghia
Ké todn trudng

Ngay 27 thang 4 nam 2020

Pham Ngoc Thoa

Giam déc Tai chinh



Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIIA NIEN BO
Quy | nam 2020

1. THONG TIN CONG TY

Cang ty Cé phan Vincom Retail (“Céng ty"), trwoc day la Céng ty TNHH Vincom Retail, duoc
thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0105850244 do Sé& Ké hoach va Bau
tur thanh pho Ha Ngi cap ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Cong
ty du’qc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sira ddi lan thir 2, theo dé Céng ty da
chuyén ddi thanh cang ty cé phan va doi tén thanh Cang ty C4 phan Vincom Retail. Cong ty
sau d¢ ciing nhan dugc cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép slra ddi véi lan gan nhat
14 14n thtr 20 dwoce cap ngay 02 thang 01 ném 2019,

C6 phiéu ctia Cong ty da dwgc chinh thirc giao dich tai S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd
H& Chi Minh tir ngay 6 thang 11 nam 2017.

Hoat ddng chinh trong ky hién tai ciia Cong ty la dau tw, phat trién cac trung tam thuong mai
dé cho thué va cac bat ddng san dé ban.

Chu ky san xuét kinh doanh clia hoat ddng phat trién va chuyén nhwong bét dong san cua
Cong ty bat ddu tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thye hién giadi phong mat bang, xdy dwng
co ban cho dén thoi dié_m hoan thién dy an, do vay, chu ky san xuat kinh doanh clia hoat
dong chuyén nhweng bat dong san clia Cong ty théng thweéng 1 tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky san xudt, kinh doanh clia cac hoat dong khac cia Cong ty thdng thwéng Ia trong vong
12 thang.

Cong ty co try s& chinh taisé 7, duwéng Bé‘mg Lang 1, khu dé thj sinh thai Vinhomes Riverside,
phuwong Viét Hwng, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi, Viét Nam.

Sé lwgng nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 3 ndm 2020 1a 1.075 nhan vién (ngay 31
thang 12 nam 2019: 1.076 nhan vién).

Té&p doan Vingroup - Cong ty CP |a cdng ty me cia Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty
CP va cac cong ty con sau day dugc gei la Tap doan.

Co cdu to chire
Vao ngay 31 thang 3 nam 2020, Cong ty ¢o 04 cong ty con nhw sau:

Ty 18 bigu Ty lé lgi

STT Téncéngly quyét (%) ich (%) Tru sé chinh Hoat déng chinh
1 Céng ty TNHI-! Vincom 100,00 100,00 Sé 72A, Nguyén Cho thué mat
Retail Mi&én Bic Trai, phurding bang ban 1é va

Thuwgng Binh, quan  kinh doanh bét
Thanh Xuan, TP Ha ddng san

Ngi
2 Cdng ty TNHH Vincom 100,00 100,00 Sé 72 Lé Thanh Tan  Cho thué mét
Retail Mién Nam va sd 45A Ly Ty bang ban lé va

Trong, phuwéng Bén  kinh doanh bét
Nghé, quén 1, TP dgng san

Ho Chi Minh
3 Céngty CO phan Dau tu va 97,27 97,27 Km1+200, dwdng  Cho thué mét
Phat tridn D6 thj Sudi Hoa Tran Hwng Dao, bang ban & va

phuérng Sudi Hoa,  kinh doanh bat
TP Béac Ninh, tinh ddng san

Béc Ninh
4 Cong ty TNHH Ddu tw va 100,00 100,00 Sé 7, dwérng Béng Cho thué mat
Phat trién Bt dong san Ha Lang 1, khu do thj bang ban |é va
Thanh sinh thai Vinhomes  kinh doanh bét

Riverside, phwéng  ddng san
Viét Heng, quan

Long Bién, TP Ha

Noi



Caéng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy I nam 2020

2.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO sO TRINH BAY
Muc dich lap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé

Cong ty co cac cong ty con nhw dwge trinh bay tai Thuyet minh 56 1 va Thuyet minh sb 14.
Cong ty da lap bao cao tai chinh riéng gilra nién do nay nham dap (ng cac yéu céu ve cong bd
thong tin, cu thé ta theo quy dinh tai Thang tw sé 155/2015/TT-BTC - Hudng dan vé viéc cong
b thdng tin trén thi trwdng chirng khoan. Cing theo quy djnh tai cac van ban nay, Cong ty cling
da 1ap bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién d cia Cong ty va cac cong ty con cho Quy | nam
2020 {"bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién do") dé ngay 27 thang 4 nam 2020.

Nguwé&i siv dyng bao cao tai chinh rleng gitra nién d¢ nén doc bao cao nay cung voi bao cao tai
chinh hgp nhéat gitta_ nién do néi trén dé ¢o duoc cac thdng tin day du veé tinh hinh tai chinh ho'p
nhat gilra nién da, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién dd va tinh hinh luu chuyen
tién t& hop nhét gitra nién dd cia Cong ty va cac cong ty con.

Chuan mypc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gira nién d¢ cua Cong ty dwoc trinh bay bang dc‘mg Viét Nam (*“VND™)

phi hgp v&i Ché dd ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc Ké toan Viét Nam do

B4 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon Chuan
mwe ké toan Viét Nam (Pt 1);

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan
murc ké toan Viét Nam (Degt 3);

»  Quyét dinh sé 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
mure ké toan Viét Nam (Bot 4); va

> Quyét dinh sb 100/2005/QBD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v& viéc ban hanh bon Chudn
muc ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh riéng giiva nién do duwgc trinh bay kem theo va vigc s dyng cac bao
cao nay khang danh cho cac doi twong khdng dugc cung cap cac thong tin vé cac tha tuc va
nguyen tac va thdéng & ké toan tai Vigt Nam va hon nira khong dwoc chu dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat dong kinh doanh riéng gidra nién dg va luu chuyén
tien té riéng gitra nién do theo cac nguyén tic va thong 1é ké toan dwoe chap nhan rong rai &
cac nwde va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Hinh thive s ké toan dwece ap dung cia Cong ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky k& toan nam cla Céng ty 4p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh riéng bat dau tiv ngay 01
thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té str dung trong ké toan
Bon vi tién té str dung trong ké toan ctia Cong ty la VND.

Bon vj tién té Cong ty str dung khi 1ap va trinh bay bao cao tai chinh riéng la Triéu VND.



Cong ty CA phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2020

3.

3.1

3.2

3.3

34

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gém tién gl ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan
dau tLP ngan han co théi han goc khdng qua ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢ kha nang
chuyén ddi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khang cé nhiéu i ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Hang ton kho
Bét dong san dé ban

Bét dong san dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thuang cta Cang ty, khong
phai dé cho thué hoac chd tang gia, dwoc ghi nhan 1a hang ton kho theo gia thap hon gitra gia
thanh G& dwa mé&i san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thwc hién dugc.

Gia thanh cuia thanh pham bét dong san bao gdém:

» Chi phi ti&n st dung dat, tién thué dat, va cac chi phi phat trién dat;

» Chi phi xay dwng phai tra cho nha thau; va

» Chi phi l&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, d&n bl giai phéng mat bang, phi tw
vén, thué chuyén nhuwong dat, chi phi quan ly xay dwng chung va cac chi phi lién quan khac.

Gia trj thuan cé thé thye hién dugc la gia ban wdc tinh clia thanh pham bat dong san trong didu
kién kinh doanh binh thwdng, dira trén gia thi trwdng vao ngay bao cao, va trir chi phi wée tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén cua bat dgng san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh
tiéng gira nién do dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat déng san d6 va cac chi phi chung
dwoc phan bd theo cac tiéu thire phi hop.

Cac khoan phai thu
Cac khoan phai thu dwgc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gikra nién do theo gia trj ghi sb

cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac cing véi dy phdong dwgce 18p cho cac khoan
phai thu kho doi.

Dw phang ng phai thu kho doi thé hién phan gia trj cia cac khoan phai thu ma Cong ty dy kién
khéng co kha nang thu hoi tai ngay két thic ky hoat dong.

Tai san co djnh hiru hinh

Tai san ¢d dinh hiru hinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyen gia tai san ¢d dinh hdu hinh bao gom gia mua va nhi¥ng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc duwa tai san vao hoat dong nhw duy kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va ddi mai tai san cd dinh hiru hinh dwgc vén hoa va chi phi
bao tri, stra chiva duge hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién
da.

Khi tai san cé_ dinh hiru hinh dwrgc ban hay thanh ly, cac khoan l&i hodc 16 phat sinh do thanh ly
tai san (la phan chénh lgch gitra tien thu thuan tlr vigc ban tai san voi gia tri con lai cia tai san)
deu dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng giira nién dg.



Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIYA NIEN B (tiép theo)
Quy | nam 2020

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan c6 phai 1a théa thuan thué tai san hay khong dywa trén ban chat
ctia thda thuan 86 tai thoi diém khéi dau: lieu viec thuye hlen thda thuan nay co phu thugc vao
viéc stiv dung mat tai san nhat dinh va thoa thuan cé bao gém diéu khoan vé quyen st dyng tai
san hay khang.

Thoa thuan thué tai san duwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hqp dong thué tai san bén
cho thué chuyen giao phan l&n rli ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hivu tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dugc phan loai la thué hoat déng.

Trong trudng hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop dong thué hoat dong dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh riéng gilra nién d6 theo phwong phap dudéng thang trong théi han cla hgp dong thué.

Trong trudng hop Cong ty fa bén cho thué

Tai san theo hgp dong cho thué hoat ddng dirgc ghi nhan la bat dong san dau tr trén bang can
doi ke toan riéng gira nién do.

Thu nhap tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do theo phwong phap dwang thang trong thdi gian cho thué.

Tai san co6 dinh vé hinh

Tai san c6 djnh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v hinh bao gém gia mua va nhikng chi phi co lién quan truc tiép dén
viéc dura tai san vao hoat déng nhir duw kién. Cac chi phi mua sadm, nang cap va déi mai tai san

cd dinh vo hinh dugc vén hoa va chi phi bao tri, sira chira dwoc hach toan vao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng giira nién do khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwge ban hay thanh ly, cac khoén 13i 16 phat sinh do thanh ly tai san
(1 phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai clUa tai san) déu
duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do.

Khau hao va hao mén

Khau hao tai san ¢6 dinh hru hinh va hao man tai san cd dinh vé hinh dugc trich theo phurong
phap khau hao duéng thang trong sudt théi gian hiru dung wéce tinh cla céc tai san nhw sau:

Thiét bi quan ly 3-5nam
Phan mém may tinh 3-8nam

Bit déng san dau tw

Bat dong san dau tv dwec thé hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lién quan
trir di gia tri hao mon iy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban gau dwoc hach
toan vao gia trj con lai cia bat dgng san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwoc cac lgi ich
kinh t& trong tirong 1ai nhieu hon more hoat dong duwge danh gia han dau cua bat dong san dau
tw do.
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITPA NIEN BQ (tiép theo)
Quy | nam 2020

3.
3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat déng san dau tw (tiép theo)

Quyén st dyng dat dugc ghi nhan la bét dong san dau tw bao gdm quyen st dung dat co thoi
han dugc cap cho Cong ty nham muc dich phat trién cac bét dong san dau tw, va quyén s
dung d4t co thoi han do dworce trich khdu hao trong sudt théi han dugce cdp phép.

Khau hao bét déng san déu tw dwoc trich theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian
hiru dung wéc tinh cla cac bat dong san nhuw sau;

Quyén sir dung dat, nha cira, vat kién tric 5 - 50 nam
May mdc, thiét bi 5-25 nam

Bat dong san dau tw khong con dwge trinh bay trong bang cén dbi ké toan riéng gitra nién do
sau khi da ban hoac sau khi bat déng san dau tw da khéng con dwgc sir dung va xét thdy khéng
thu dworce lgi ich kinh té trong twong lai tlr viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh 1&ch gitra
tién thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cOa bat ddng san dau tw dwgc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dd trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hivu sir dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau
tw chi khi cd sy thay 3di vé muc dich sir dung nhu trvédng hop chd s& hiru cham dit s& dyng
tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai doan xay dung. Vigc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chud s& hiu s dung hay hang tén kho chi
khi co siy thay doi vé mugc dich si¥ dung nhw cac tredng hep chi sé& hiru bét dau s dung tai
san nay hodc bat dau trién khai cho myc dich ban. Viéc chuyén tir bat dang san dau tuw sang
bat dong san chi s& hiru st dung hoac hang tén kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia trj
con lai ciia bat déng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom l4i tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phl di vay
lién quan tryc tiép dén wec mua sam, xay dirng hodc hinh thanh mot tai sén cy thé can co mot
theri gian du dai Gé cé thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trwdc hodc dé ban duoc von
héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwdce

Chi phi tra trrée bao gom cac chi phi trd truére ngén han hodc chi phi trd trwac dai han trén
bang can doi ké toan riéng gilra nién dd va duoc phan bd trong khodng théi gian tra truére coa
chi phi twong trng voi cac lgi ich kinh té dugc tao ra tlr cac chi phi nay.

Chi phi tra trwdc dai han bao gom chi phi thué dat dai han tra trwdc dwoc ghi nhan theo Thdng
tw sO 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi tra trwgc dai han khac phat sinh mang lai lgi ich kinh té
trong khoang théi gian hon mét nam.

Céc khoan dau tw

Déu tw vao cong ty con

Cac khoan dau tu vao cac cdng ty con ma trong do Cong ty ndm quyén kiém soat duoc trinh
bay theo phwong phap gia goc trén bang can déi ke toan riéng gidra nién 4§g.

Cac khodn phan phéi lgi nhuan ma Cong ty nhan dwoc tir sd loi nhuén lay ké cia cac cong ty
con sau ngay Cang ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gira nién do cia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwge xem nhw phan thu héi cla cac
khoan dau tw va dwgc trie vao gia trj dau tw.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI(YA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2020

3.

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan déu tw (tiép theo)
Pau tr vao don vj khéc

Cong ty tham gia gop vén vao cac thda thuan hop tac dau tw tai san 1a cac trung tam thuong
mai, trong d6 Céng ty c6 toan quyen van hanh, khai thac va kinh doanh trung tam thvong mai
tai thei diem tai san di vao hoat déng, va phéan chia mét phan lgi nhuan cho bén déi tac (1a cha
d&u tw cla dy an bt dgng san bao gém cau phan trung tam thwong mai). Trong trdng hop
nay, khoan dau tu gop von cua Céng ty vao thda thuén hop tac dau tw sé dugc hach toan vao
chi tidu dau tv gép von vao don v! khac trén bang can déi ké toan rieng gitra nién dg tai thoi
diém Céng ty nhan ban giao tai san dé van hanh va khai thac cho dén khi thii tuc chuyén giao
phap !y tai san nay cho Céng ty dwec hoan tat.

D phong gidm gia tri céc khoadn déu tw gép vén

Dy phong dwoc lap cho viéc gidm gia tri cia cac khodn dau tu gép vén vao ngay két thic ky
hoat dong theo hwdng dan clia Théng tw sé 228/209/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay
07 thang 12 nam 2009 va Théng tw s 89/2013/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 6 nam 2013. Tang hodc giam s6 dw dw phéng dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién dd.

Péu tw ndm giilr dén ngay déo han

Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhéan ban
dau, cac khoan dau tw nay dwgc ghi nhan theo gia trj co thé thu héi. Cac khoan suy giam gia trj
ctia khodn dau tw néu phat sinh dugc hach toan véo chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién dd va giam tr trirc tiép gia trj dau tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich triroc

Cac khoén phai tra va chi phi trich trwée dugce ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vy da nhan duwgc khdng phu thude vao viec Cong ty da nhan duoc
héa don cha nha cung cap hay chua,

Cac khoan phai tra nha thau xay dwng cho cac di an bat dong san duoc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khdi lwegng gitva hai bén, khéng phu thudce vao viec Cong ty da nhén duge hda
don cua nha nha thau xay dyng hay chua,

Cac khoan dw phong

Cong ty ghn nhén duy phong khi co nghia vy ne hién tai (nghta vy phap ly hoac nghia vu lién dO'I)
13 két qua cia mot s kién da xay ra trong qua khir. Vigc thanh toan nghia vu ng ndy co thé s&
dan dén sy giam st vé nhivng loi ich kinh té va Cong t_y c6 thé dwa ra dugc mét wec tinh dang
tin cay vé gia trj cha nghia vu ng d6. Néu anh hudng vé gia tri thoi gian cla tién Ia trong yéu thi
gia tri caa mét khoan dw phong can dwoc chiét khau vé gia tri hién tai str dung ty 1& chiét khau
la ty 1& treec thué va phan anh rd nhikng rdi ro cy thé clia khodn ng do. Khi gia trj cla khoan dy
phong dwoc chiét khau, phan tang 1&n theo théi gian cGa khoan dy phong dwoc ghi nhan 1 chi
phi tai chinh.

Chi phi lién quan dén cac khoan dy phdng dugc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh riéng gitra nién dé.

D phong chi phi bao hanh cho can hd vé nha phd thuong mai

Cong ty wére tinh chi phi dy phdng bao hanh dya trén doanh thu va cac thong tin hién co vé viéc
slra chira clia cac can hg va nha pho thwong mai da ban trong qua khr,
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Cong ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GI*A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2020

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdc nghiép vu bdng ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vj tién té khac véi don vi tién té ké toan cia Cong ty
(VND) duvoc hach toan theo ty gia giao dich thye té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
tac sau:

» Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra duwoc hach toan theo ty gia ban clia ngan hang
thuong mai ni Cong ty dw kién giao dich; va

» Giao dich gop vén hodc nhan vdn gop dwoc hach toan theo ty gia mua ngoai té cua ngan
hang noi Cong ty mé tai khodn dé nhan vén cla nha dau tw.

Tai ngay két thac ky hoat déng, cac khoan muc tién té co goc ngoa[ té dwoe danh gia lai theo ty
gia giao dich thye té tai ngay cua bang can doi ké toan riéng gitra nién dé theo nguyén tac sau:

» Cac khoan muyc tién té dwgce phan loai 1a tai san dugc hach toan theo ty gia mua cia ngan
hang thwong mai noi Cong ty thwérng xuyén co giao dich; va

» Cac khodn myc tién t& dwoc phan loai la no phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cla
ngan hang thuwong mai noi Cong ty thuréng xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thyc té phat sinh trong ky va chénh |éch do danh gia lai sé
dw tién té co gbc ngoai té cudi ky duge hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do.

Tién trng trirdre tir khdch hang mua nha

Céc khoan tién khach hang ng trrérc dé mua can hd, nha & hinh thanh trong twong lai ma
chuwa du dieu kién dé duwgc ghi nhén |a doanh thu trong ky dugc phan anh trong tai khoan “Ngudi
mua tra tien trwdc” trén bang can doi ke toan riéng gira nién do.

Phan chia lgi nhuin

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gam lai tir giao dich mua gia re)
6 thé duwgc chia cho cac cd dong sau khi dwoc Dai hoi dong cd dong phé duyét va sau khi da
trich 1ap cac quy du phong theo Biéu |é ctia Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty 6 kha ndng nhan duworc cac loi ich kinh té co thé xac dinh
dwoc mot cach chic chin. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia trj hop ly cua cac khoan da thu
hoac sé thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau throng mai, gidam gia hang ban va hang
ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap &ng khi ghi nhan doanh
thu.

Doanh thu chuyén nhwong bét dong san

Doanh thu chuyén nhwong bat Gong san dwec ghi nhan khi phén Ién rii ro va lgi ich gan lién
v&i quyén s& hiru bét déng san dwgc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san ciing bao gém doanh thu ghi nhan mat Ian t& viéc cho
thué dai han bét dong san. Trwéng hop thei gian cho thué chiém trén 80% thoi gian s dung
hiu ich cia tai san, Cong ty Iu'a chon phuwong phap ghl nhan doanh thu mét lan di véi toan bd
sé tién cho thué nhan tredc néu thda man dong thoi cac diéu kién sau:
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2020

3.

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu chuyén nhwong béat dong san (liép theo)

» Bén di thué khang co quyén hily ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khang ¢6
nghia vy phai tra lai so tien da nhan trudc trong moi trurdng hop va durgi moi hinh thire;

» 86 tién nhan truec tr viéc cho thué khong nhéd hon 90% tong sé tién cho thué dy kién thu
duoc theo hop dong trong sudt théi han cho thué va _bén di thué phai thanh toan toan bg sd
tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khdi diu thué tai san;

» Hau nhuw toan b rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai wéce tinh dwoc twong ddi day du gia von cda hoat dong cho
thué.

Doanh thu cho thué bét dong san déu tw

Doanh thu cho thué bat dong sén theo hep dong thué hoat ddng dugc hach toan vao két qua
hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién d theo phwong phap dudng thang dira trén thdi han cua
hep dong thué.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu cung cap dich vy dwgc ghi nhan khi dich vy dugc cung cép cho khach hang.

Thu nhdp tir hoat déng kinh doanh chiing khodn, chuyén nhueng von

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhugng von duoc xac dinh 1a phan
chénh léch gitra gia ban va gia von chirng khoan. Thu nhap nay duec ghi nhan vao ngay hoan
tat giao dijch.

Tién lai

Doanh thu dwec ghi nhan khi tién 13 phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén Igi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 1&i khdng chac chan.

Cé tirc

(of:] tirc dwgre ghi nhan la doanh thu khi quyén loi dwge nhan co tic clia Cong ty voi tw cach la
nha dau twr dwgc xac dinh.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué" thu nhép va thué thu nhap phai ngp cho ky hién hanh va cac ky trwéc dugc xac
dinh bang s6 tién dy kieén dwgc thu hoi tir hodc phai ngp cho co quan thue, dya trén cac mirc
thué suat va cac luat thué cé hiéu lirc dén ngay ket thuc ky hoat déng.

Thué thu nhap hién hanh dwoce ghi nhan vao két qua hoat dgng kinh doanh riéng gitra nién dg
ngoa| tror tru’o’ng hgp thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn myc dwec ghi thang vao
von ch s& hivu, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwec ghi nhan true tiép
vao vén chi s& hiu.

Cang ty chi duoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
ndp khi Cong ty c6 quyén hgp phap dwgc bl triv gitva tai san thué thu nhap hién hanh vai thué
thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2020

3.

3.18

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thei tai ngay két thuc ky
hoat dong giiva co s& tinh thué thu nhap cia cac tai san va no phai tra va gia trj ghi sb cda
ching cho muc dich lap bao cao tai chinh riéng gilva nién do.

Thu'é thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau cua mot tai san hay ng phai
tra tr mét giao dich ma giao djch nay khéng co anh hwong dén lgi nhuan ké toan va lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 18 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

» Cac chénh léch tam thi chiu thué gan lién vai cac khodn dau tv vao cong ty con, céng ty
lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi Cong ty o kha néing kiém soat théi gian hoan
nhap khoan chénh Iénh tam théi va chac chan khoan chénh léch tam thai sé khang dugc
hoan nhap trong twong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thei dwge khéau
trir, gia tri duoc khau trir chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 18 tinh thué va cac khoén wu
dai thué chua st dung, khi chic chan trong twong lai sé cé lgi nhuan tinh thué dé s dung
nhirng chénh léch tam théri dwgc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chua sir
dung nay, ngoai trir;

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san ‘hodc ng phai tra tir mét
giac dich ma giao djch nay khong c6 anh hu'crng dén lgi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hodc I3 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Tt ca cac chénh léch tam thei dwee khau triy phat sinh tiy cac khoan dau tw vao cac cong
ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chac chan 1a chénh Iénh tam
thei sé dwoe hoan nhap trong twong lai cé thé dy doan dugc va cé lgi nhuan chju thué dé
st* dung dwoc khoan chénh [&éch tam théi do.

Gia trj ghi s& clia tai san thué thu nhap hoan lai phai duwoc xem xét lai vao ngay két thic ky hoat
dong va phai giam gia tri ghi s& cua tai san thué thu nhap hoan lai dén mire bdo dam chac chan
¢6 du Igi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia méat phan hodc toan bo tai san thué thu nhap
hoan lai dwgc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan trede day duoc
xem xét lai vao ngay két thuc ky hoat dong va duoc ghi nhan khi chic chan ¢é du loi nhuan tinh
thué trong twong lai dé cé thé sir dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwgc xac dinh theo thué suét
di tinh sé& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hoi hay ng phai tra dwoc thanh
toan, dya trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lyc vao ngay ket thuc ky hoat dong.

Thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhéan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dg
ngoal trov tru'o'ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan myc dugc ghi thang vao
von chd s¢ hiry, trong tredng hep nay, thué thu nhap hoan lai ciing dugc ghi nhan tryc tiép vao
vén chi s& hivu.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
CQuy | nam 2020

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai (tiép theo)

Cong ty chi dwoc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty co quyén hop phap dugc bo trlr gira tai sén thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai ra nay
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwec quan ly béi cing mét co quan thué:

»  Déi vai cing mot don vj chju thué; hodc

» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hbi tai san dong théi véi viéc thanh toan ng phai tra trong
tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san
thué thu nhap hoan lai dwgc thanh toan hodc thu hai.

Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi 13 bén lién quan cia Cong ty néu mot bén co kha nang, trye tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat dong, hoic khi Céng ty va bén kia cing chju sw kiém soat chung hoéc anh hwéng
dang k& chung. Cac bén lién quan co thé I3 cac cdng ty hodc cac ca nhan, bao gbm cac thanh
vién gia dinh than can cla cac ca nhan dugec coi la lién quan.

TIEN
Bon vj tinh: Triéu VND
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Tién gi¥i ngan hang 1.870.934 1.197.500
Tién dang chuyén - 20
TONG CC:]NG 1.870.934 1.197.520

DAU TU NAM GIT DEN NGAY BDAO HAN
Bon vj tinh: Trieu VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Pau t ndm gitr §én ngay dao han ngén han - 700.000
TONG CONG - 700.000
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | nam 2020

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu tr cho thué bat déng san dau tv va

cung cap dich w lién quan

Phai thu tr chuyé&n nhuong bat dong san

Phai thu t¥ cung céap dich wi quan ly

TONG CONG

Trong do:
Phai thu ngan han tir khach hang
Phai thu ngdn han tir bén lién quan
(Thuyét minh sb 28)

Dw phong phai thu ngén han kho doi

B09a-DN

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
112.258 86.346
103.604 107.513
78.237 85.963
294.099 279.822
171.995 166.620
122,104 113.002
(1.478) (877)

Chi tiét cac khoan phai thu ngén han tir khach hang chiém trén 10% tng phai thu:

Phai thu Céng ty TNHH Vincom Retail

Mién Nam

Phai thu Céng ty TNHH Vincom Retail

Mién Béc

T: PHAI THU NGAN HAN KHAC

Lai phai thu tir cac khoan tién gi¥i ngan hang,

dat coc va cho vay
Phai thu cac khoan chi hd

Phai thu lgi nhuén dugc chia tir cong ty con

Dat coc dau gia dat xay dung TTTM

Pat coc mua ban TTTM

Phai thu ngan han khac

TONG CONG

Trong do:
Phai thu khac fir cac bén khac
Phai thu khac tlr cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 28)
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19.130

69.657

32.713

64.938

Don vj tinh: Trieu VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
83.052 51.270

18.849 13.945

96.000 220.000

4,783 14.565
750.000 750.000
18.808 14.680
971.592 1.064.460
14.560 23.458
957.032 1.041.002



Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2020

8. HANG TON KHO
Bon vi tinh: Triéu VND
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019

Nguyén vat liéu 9.545 9.373
Bat dong san dé ban dang xay dwng (i) 881.135 812.345
Béat dong san dé ban da xay dung hoan thanh 48.899 130.405
Hang hoa khac - 20
TONG CONG 939.579 952.143

{i) Cht yéu bao gém chi phi xay dung va phat trién hang muc nha phé thwong mai G& ban
thudc céc dyw én cla Cong ty.

9. CHI PHi TRA TRUOC
Bon vj tinh; Triéu VND
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Ngan han:
C!1| phi ban.han.g lién quan dén bat dong 92,656 24 541
san chwa ban giao
Tién thué dat tra trudc 13.236 13.236
Thué TNDN tam ndp 9.440 4.331
Chi phi tra triwére ngan han khac 4.203 9.117
TONG CONG 119.535 51.225
Dai han:
Chi phi hoa héng tiép thi 16.740 17.218
Coéng cu dung cu xuat ding 18.680 20.694
Chi phi stra chira l&n, bao tri tai san 10.689 11.142
Chi phi tra trwedrc dai han khac 1.141 1.193
TONG CONG 47.250 50.247

10. TAI SAN KHAC

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Ngan han:
Bat coc cho bén lién quan cho myc dich ddu
tr (Thuyét minh sb 28) (i) 1.217.915 1.065.000
TONG CONG 1.217.915 1.065.000
Dai han:
Bat coc cho bén lién quan cho muc dich dau
tw (Thuyét minh s6 28) (i) e LAY
TONG CONG 597.000 597.000
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUPA NIEN DO (tiép theo)

Quy { nam 2020

10.

1.

12.

TAI SAN KHAC {(tiép theo)

B09%a-DN

(i} Day lacac khoan dat coc cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cong ty me, va mat s6 cong
ty trong cung Tap doan (“cac doi tac dau tuv’ ) cho muc dich hgp tac dau tw va kinh doanh
cau phan trung tam thuwong mai (“TTTM") clia mdt s6 dyr an bat dong san theo céac thoa
thuan va hgp dong hop tac dau tw va kinh doanh dy an. Cac khoan dat cQc nay khéng co
tai san dam bao. Theo cac thoa thuén nay, cac dbi tac dau tw 3a cam két chuyén nhwong
cac dy an trung tdm thwong mai hodc trao quyén wu tién mua céc TTTM cho Cdng ty theo
gia ban du bu dép cac chi phi déu tw da phat sinh. Trong trudng hop cac déi tac dau tw
chwa hoan thién du cac diéu kién dé chuyén giao cac TTTM sang cho Céng ty tai thdi diém
tai san da hoan thanh va san sang dwa vao khai thac, str dung, cac bén sé& hgp tac dé Cong
ty quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va chia sé lai mat phan lgi nhuan trwée thué tir viec
van hanh TTTM cho cac déi tac dau tuw.

TAI SAN €O BINH H(PU HINH

Bon vj tinh: Triéu VND

Nha ctra, Maéy moce, Thiét bj

vat kién tric thiét bi quan ly Téng cong
Nguyén gia:
Sé dw déu ky 226 10.083 2.745 13.054
Xay dyng co ban
hoan thanh ) 384 & 459
Sé dw cudi ky 226 10.467 2.820 13.513
Gia tri hao mon liiy ke:
S6 dw dau ky 184 2.086 520 2.790
Khéau hao trong ky 1 605 87 703
S6 dw cubi ky 195 2.691 607 3.493
Gia tri con lai:
S6 du dau ky 42 7.997 2.225 10.264
Sé dw cubi ky I 7.776 2.213 10.020

TAI SAN CO DBINH VO HiNH

Nguyén gia:
Sé duw dau ky
- Mua trong ky
S0 dw cudi ky
Gia tri hao mon liiy ké:
S6 dw dau ky
- Hao mon trong ky
S6 du cubi ky
Gia tri con lai:
S6 dw dau ky
S6 dir cudi ky
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Bon vj tinh: Triéu VND

Phdn mém may tinh

44,222
6.496
50.718

22.624
1.849
24.473

21.598

26.245




Céng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2020

13.

14.

BAT DONG SAN DAU TV

Nguyén gia:

SO dw dau ky

Xay dyng co ban hoan thanh
Sé du cudi ky

Gia tri hao mon liy ké:

S0 duw dau ky

Khéu hao trong ky

Sé du cubi ky

Gia tri con lai:
SO dw dau ky
Sé dw cudi ky

Quyén sty dung
dat, nha cira,

B09a-DN

Bon vi tinh: Triéu VND

vat kién truc May moc, thiét bj Téng cong
3.667.684 1.024.365 4.692.049
- 85.325 85.325
3.667.684 1.109.690 4.777.374
266.038 157.423 423.462
27.422 20.603 48.025
293.461 178.026 471.487
3.401.645 866,942 4,268,587
3.374.223 931.664 4.305.887

Bat daong san dau tw chil yéu bao gém céc tal san la cac TTTM cla Cong ty.

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tu dwoe trinh bay

trong Thuyét minh sé 23.3.

CHI PHi XAY DIPNG CO BAN DO’ DANG

D an Vincom+ Thai Nguyén
Dy an Vincom Plaza My Tho
Dv an Vincom Plaza Bac Liéu
Cac duw an khac

TONG CONG

Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
108.991 108.973
146.496 103.448
107.710 92.312
144.688 72.676
507.885 377.409
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Cong ty Cd phan Vincom Retail

Quy | n&m 2020

15.

B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
DAU T’ VAO CONG TY CON
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019 L
So lugng Gia tri ghi s6 Ty Ié s& S6 luvong Gia trighi sé Ty Ié so&
STT Téndony cd phidu (Triu VND}  hiru (%) cd phiéu (Triéu VND)  hivu (%)
1 Cong ty TNHH Vincom Retail Mién *) 5.858.780 100,00 (*) 5.858.780 100,00
Béc
2  Coéng ty TNHH Vincom Retail Mién " 5.779.000 100,00 *) 5.779.000 100,00
Nam
3 Cong ty TNHH Pau tw va Phat (*) 380.000 100,00 *) 380.000 100,00
trién Bat dong san Ha Thanh
4 Cong ty Cb phédn Déu tw va Phat  34.240.000 562.009 97,27  34.240.000 562.009 97,27
trién D6 thj Sudi Hoa
TONG CONG 12.579.789 12.579.789

¢)

Khéng co sb lwgng cb phiéu do day 1a cac céng ty trach nhiém hivu han.
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2020

16.

17.

171

17.2

DAU TU GOP VON VAO BON V| KHAC
Bon vj tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Péu tw gop vBn vao cac thda thuan hop tac
d3u tur va kinh doanh (i) 4.362.820 4.362.820
TONG CONG 4.362.820 4.362.820

(i) S6 dw cudi ky bao gdm cac khodn dau tw vao cac thda thuan hop tac dau tw va kinh doanh
cho Tap doan Vingroup - Céng ty CP, cong ty me, va mot sb cong ty trong clng Téap doan
cho myc dich hgp tac dau tw va kinh doanh cau phdn TTTM cla mét s6 dy an bat déng
san. Cac TTTM nay d3 hoan thanh va san sang duva vao khai thac, s dung. Do d6, cac bén
da ky hep déng hgp tac dau tw d& Cong ty co quyén kiém soat, quan |y van hanh va khai
thac TTTM, va chia sé lai mét phén lgi nhudn tredc thué tr viec van hanh cac TTTM nay

cho dbi tac.

PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGU Ol MUA TRA TIEN TRUOC

Phai tra ngw&i ban ngan han

Don vj tinh: Triéu VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Phai tra cho nguéi ban 166.627 159.441
Phai tra cho cac bén lién quan
. P 119.806 55.290
{Thuyét minh so 28)
TONG CONG 286.433 214,731
Chi tiét cac khoan phai tra ngdn han nguoi
ban chiém trén 10% téng phai tra
Phéi tra cho Céng ty Co phan Vinhomes 29.227 32.933
Phai tra cho Tdp doan Vingroup - Céng ty 62.744 3.944
CP
Ngw&i mua tra tien trwérc ngan han
Bon vj tinh: Triéu VND
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Ngu’o;l mua fra tlerl tru:o'c thfzo cac hgp dong 944 027 433.041
chuyén nhueng bat ddng san
Nguwei mua tra trude khac 3.029 3.218
TONG CONG 947.056 436.259
Trong do:
Tra trwore tlr cac bén khac 947.056 436.259

Tra truwore tir bén lién quan
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Cong ty Cd phan Vincom Retail B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2020

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C
Bon vj tinh:VND

Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Phai nop
Thué gia tri gia tang 31.405 -
Thué thu nhap doanh nghiép 77.213 75.187
Thué thu nhap ca nhan 2.056 3.683
TONG CONG 110.674 78.870
19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
Bon vj tinh: Triéu VND
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Lai trai phiéu va lai vay phai tra 38.149 103.993
Chi phi xdy dung trich trudc 337.851 359.167
Chi phi lwong trich truére 4722 18.878
Chi phi hoa hong méi gi¢i phai tra 74.692 22.809
Chi phi phai tra khac 53.826 62.548
TONG CONG 509.240 567.395
Trong do:
Phai tra cho cac bén khac 486.003 566.002
Phai tra khac cho cdc bén lién quan
. . 23.237 1.393
{Thuyét minh so 28)
20. PHAITRAKHAC
Don vj tinh: Triéu VND
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Ngan han:
Tién thu tir cac hop déng dat coc va vay vén 617.360 361.832
1’:;3: quan ly tap trung phai tra cac cdng ty 188.399 308.888
Cb tirc phai tra 14 14
Pat cqc‘: thué mat banf_:;. TTTM phai hoan tra 18.374 18.767
trong vong 12 thang t&i
Pt coc thi cong mat béng 13.921 16.341
Cac khodn phai tra, phai ndp khac 16.961 15.941
TONG CONG 855.029 721.783
Trong do:
Phai tré ngan han cho céc bén khac 652.478 407.148
Phai tré ngdn han khéac cho céc bén lién
quan (Thuyét minh s 28) 202.551 374.635
Dai han:
Pit coc thué mat bang TTTM 310.667 293.601
Trir: Dét coc thué mét bang TTTM phai
hoan tra trong vong 12 thang t6i (18.374) {18.767)
(Trinh bay & Ngdn han)
TONG CONG 292.293 274.834
Trong do:
Phai tra dai han cho cac bén khac 278.135 267.968
Phai tra dai han khac cho cac bén lién 14.158 6.866

guan (Thuyét minh sd 28)
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Cong ty C phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2020

21.  VAY VA NO' DAI HAN

Don vj tinh: Trigu VND

Tai 31/3/2(220 Tai 31/1 2/291 9
Gia trj Séco khirr;a:g Gia trj Sé ¢o khatrf;azg
Trai phiéu doanh nghiép (i) 2.598.315 2.598.315 2.598.095 2.598.095
TONG CONG 2.598.315 2.598.315 2.598.095 2.598.095

(i) Trai phiéu co gia tri ghi s6 1a 3.000 ty VND bao gom 3.000 trai phiéu, dugc tw van phat hanh
vaa ngay 08 thang 3 ném. 2017 bai Céng ty Co phan Chirng khoan Ngan hang Cdong thwgng.
voi ky han 5 nam. Lai suat trai phieu ap dung cho ky tinh |ai déu tlen 14 8,1%/nam, lai suat ap
dyng cho cac ky tinh lai tiep theo dugec xac d;nh bang Iai suat tha noi, 6 thang diéu chinh mot
I4n va dwoc xac dinh theo nguyén tic bang tong |ai suat huy dong tién gui tiét kiem bang déng
VND k¥ han 12 thang tra 1ai sau cia Ngan hang TMCP Cang thwong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh phé Ha Ngi vao méi ngay xac djnh |&i sudt cong (+) bién 34 3%. Gia trj ghi sb cda khoan
trai phigéu dwgre trinh bay sau khi bd trle wéi chi phi phat hanh. Trong nam 2018, Cong ty 68 mua
lai 400 trai phiéu trwére ky han.

Loai trai phiéu nay dwgc thé chap bang quyén sl dung dat va tai san gén lién vai dat cha mét

s6 TTTM duwgc s& hiru béi Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bac va Cong ty TNHH Vincom
Retail Mién Nam, cac cdng ty con.
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Cong ty Cd phan Vincom Retail B092-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN BO (tiép theo)
CQuy | ndm 2020

22.  VON CHU SO'HUU
22.1  Tinh hinh ting giam nguén vén cha sé hiru

Bon vi tinh: Triéu VND

C6 phén phd
théng co quyén Thang duw von Quy khéc thuéc Loi nhuéan sau thué

biéu quyét cd phdn C6 phiéu quy  von chi s& hivu chua phén phéi Téng cong

Cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 nam 2019
Sb dw dau nam trudc 23.288.184 46.983 - - 967.579 24.302.746
- Loi nhuan thuan trong ky ] ; - - 2.069.173 2.069.173
86 dw cudi nam trudre 23.288.184 46.983 - - 3.036.752 26,371.919

Cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2020
S6 dw dAu nam nay 23,088.184 46.983  (1.954.258) 5.000 2619.993  24.005.902
- Loi nhuan thuan trong ky - ; - : 199.029 199.029
Sé du cudi nam nay 23.288.184 46.983  (1.954.258) 5.000 2.819.022 __ 24.204.931
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2020

22,
22.2

23.
231

23.2

VON CHU s& H'U (tiép theo)

B09a-DN

Co phiéu
Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Gia tri Gia trj
Sélwong  Triéu VND 36 lvong Triéu VND
Cé phiéu didng ky va da phat hanh
C6 phiéu phd théng 2.328.818.410 23.288.184  2.328.818.410 23.288.184
C6 phiéu wu dai - - - -
Téng cong 2.328.818.410 __ 23.288.184 _ 2.328.818.410 __ 23.288.184
Cé phiéu dang lwu hanh
Cophiéuphd thong  2.272.318.410  22.723.184 2.272.318.410  22.723.184
C6 phiéu wu dai - - - -
Téng cdng 2.272.318.410  22.723.184  2.272.318.410 _ 22.723.184

Meénh gia cho mdi ¢ phiéu dang Iwu hanh la 10.000VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2019:

10.000VND/cd phiéu).

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu
Trong do:

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san
Doanh thu cho thué bat dong san dau tuw

va cung cap cac dich wi lién quan
Doanh thu cung cép dich vu quan ly
Doanh thu cung cap dich wu khac
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin
Trong do:
Doanh thu dbi v6i céc bén khac
Doanh thu déi voi cac bén lién quan

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lgi nhuan dugce chia tr cdng ty con
L4i tién gui, 1ai cho vay va dat coc

TONG CONG
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Don vj tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2020 Quy | nédm 2019
626.410 953.866

188.197 512.744
353.047 344.019

82.529 93.290

2.637 3.813

626.410 953.866
529.132 783.094

97.278 170.772

Bon vj tinh: Triéu VND

Quy I nam 2020 Quy { ndm 2019
- 1.791.810

75.225 125.510

75.225 1.917.320




Cong ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)
Quy | nam 2020

23.3 Doanh thu va chi phi lién quan dén bat déng san dau tw
BDon vij finh: Triéu VND

Quy | ndm 2020 Quy | nam 2019
Thu nhap tir cho thué bat déng san dau tw va
cung cap cac dich v lién quan (Thuyét minh 353.047 344.019
sé 23.1)
Chi phi hoat déng kinh doanh tryc tiép cua
cac bat dong san dau tw tao thu nhap cho 221.974 172.509

thué trong ky (Thuyét minh s6 24)

GIA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Quy | ndm 2020

Don vj tinh: Trieu VND

Quy | ndm 2019

Gia vdn chuyén nhuong bat dong san 63.675 339.415
Gia von‘ cho'thug bat dgng san dau tw va 291.974 172.509
cung cap cac djch wu lién quan

Gia vbn cung cap dich w quan ly 64.985 90.118
Gia vdn cung cap dich w khac 1.477 1.498
TONG CONG 352.111 603.541

CHI PHi TAI CHINH

Bon vi tinh: Triéu VND

Quy | ndm 2020 Quy | nam 2019
Lai tién vay va lai trai phiéu 69.362 66.248
Phan b chi phi phat hanh trai phiéu 220 220
TONG CONG 69.582 66.468

26. CHI PHi BAN HANG VA CH! PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Don vj tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2020 Quy | ném 2019
Chi phi ban hang 19.776 41.080
Chi phi ¥ vén, hoa héng va méi gidi 11,256 24.809
Chi phi marketing 2.722 B.213
Chi phi ban hang khac 5.798 8.058
Chi phi quan ly doanh nghiép 22.043 23.904
Chi phi quan ly ngi bo 20.108 23.492
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 1.935 412
TONG CONG 41.819 64.984
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Cong ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2020

27.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") ap dung cho Céng ty trong Quy | nam 2020 ia
20% Igi nhudn chiu thué {Quy | ndm 2019: thué suat 13 20%).

Cac bao cao thue cla Cong ty sé ch|u st kiém tra cua co quan thué. Do  viéc ap dyng luat va
cac quy dinh vé thué co thé dwec giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sb thué dugc trinh bay
trén bao cao tai chinh riéng gitra nién dé co thé sé bj thay di theo quyét dinh cudi cung coa co
quan thué.

Bon vj tinh: Trieu VND

28,

Quy | nam 2020 Quy | nédm 2019
Chi phi thué TNDN hién hanh 50.506 69.366
Diéu chinh thué TNDN trong nhirng nam
. 1.202 -
trwérc
TONG CONG 51.708 69.366

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan ¢6 giao djch va s6 dw cha yéu trong ky nay va ky trwéc:

Bén lién quan Mai quan hé

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Bac Céng ty con

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam Cong ty con

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thj Sudi Hoa Cong ty con

Cong ty Co phan Vinhomes Céng ty trong ciing Tap doan

Céng ty Co phan Dich v Thwong mai Téng hop
Vincommerce

Céng ty Cd phan Kinh doanh va Thuong mai Dich vy
Vinpro

Cong ty CO phan Vinpearl

Céng ty C phén Déu tv Xay dwng Thai Son

Cong ty Co phan Phat frién Thanh Phd Xanh

Cong ty trong cing Tap doan
(Bén 31 thang 12 ndm 2019)
Cong ty trong cung Tap doan

Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan
Cadng ty trong cung Tap doan
{Tir 01 thang 7 nam 2019)

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién D6 thj Gia Lam Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tam Cong ty trong cung Tap doan
Cong ty Co phéan Tw van Dau tw va Dau tw Viét Nam Coéng ty trong cung Tap doan
Cong ty Co phan Bé thj Du lich Cén Gid Cong ty trong cing Tap doan

Cong ty Co phén Nghién clru va San xuét Vinsmart
Cong ty TNHH Kinh doanh Thueng mai va Dich wi Vinfast
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Cang ty trong cung Tap doan
Cong ty trong cung Tap doan



Cong ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BQ (tiép theo)
Quy | n3m 2020

28.  NGHIEP VU VA SO DU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Nhing giao dich trong yéu cta Céng ty v&i cac bén lién quan
Don vj tinh: Triéu VND
Quy | ndm 2020 Quy | ndm 2019

Doanh thu cung cép dich vu va cho thué TTTM

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Béc 50.567 10.642
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 45,130 11.925
Cong ty Cé phén Dich w Thuwong mai Tong - 15.716
hop Vincommerce

Cong ty C& phan Kinh doanh va Thuong mai 132 5.007
Dich wi Vinpro

Chi phi mua hang hoa va dich vu phai tra

Tap doan Vingroup - Cong ty CP 56.129 77.392
Céng ty Co phan Vinhomes 41.365 128.793
Goép von vao cong ty con/dau tw khac

Tap doan Vingroup - Cong ty CP - 289.495
Cong ty Cd phan Vinhomes - 123.712
Cong ty Co phan Vinpearl - 108.931
D3t coc cho muc dich dau tw

Cong ty C6 phén Dau tw Xay dwng Thai Son 121.256 81.000
Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién D6 thj Gia 31.659 98.000
Lam

Cong ty TNHH Phat trién Céng vién Trung tam - 20.814

Tién thu tir chwong trinh quan Iy tién tap trung

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Bac 24.207 129.303
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 517.269 467.764
Céng ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thj 2.376 -
Subi Hoa

Tién chi theo chwong trinh quan ly tién tap trung

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Béc - 101.187
Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 474.344 545,037
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D thi 189.996 -
Sudi Hoa

Cho vay
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam - 40.000
Céng ty C& phin Nghién ctru va San xuat 878.000 E
Vinsmart
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Cdng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIYA NIEN BQ (tiép theo)
Quy | nam 2020

28.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN

BDon vj tinh: Triéu VND

Thu hoi goc vay

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam
Cong ty Co phan Nghién clru va San xudt
Vinsmart

Lai vay, lai dat coc phai thu

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bac
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam
Céng ty Co phén Nghién ctu va San xuat
Vinsmart

Cong ty C& phan Phat trién Thanh Phé Xanh

Lai vay, lai dat coc da thu
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bac
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam

Co tirc phai thu

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Bac
Cong ty C5 phan Dau tw va Phat trién D6 thj
Sudi Hoa

Co tlre da thu

Quy | nédm 2020 Quy | négm 2019
150.000 60.000
100.000 -

22.438 21.748
9.537 30.857
13.882 -
9.025 -
7.644 8.216
10.858 31.026
- 1.500.000

- 291.810
124.000 -

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Béc

S6 dir cong ne véi cac bén lign quan

Don vj tinh: Triéu VND

Bén lién quan N¢i dung Tai 31/3/2020 _ Tai 31/12/2019
Phai thu ngdn han khach hang (Thuyé&t minh sé 6)
Cong ty TNHH Vincom Retail Phi djch wi phai thu 18.130 32.713
Mién Nam
Cong ty TNHH Vincom Retail Phi djch vy phai thu 69.657 64.938
Mién Bac
Cong ty C6 phén Dautw va  Phi dich wi phai thu 2.405 1.252
Phat trién D6 thj Sudi Hoa
Cong ty Co phan Kinh Phi dich w phai thu 18.245 6.216
doanh va Thwong mai Dich
v Vinpro
Cac cong ty khac trong Phai thu khac 12.667 7.883
cung Tap doan

122,104 113.002
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BQ (tiép theo)
Quy | ndm 2020

28. NGHIEP VU VA SO DU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cong no véi cac bén lién quan (tiép theo)
Don vj tinh: Triéu VND

Bén lién quan Néi dung Tai 31/3/2020  Tai 31/12/2019
Phai thu ngdn han khac (Thuyét minh s6 7)
Tap doan Vingroup - Céng  La&i dat coc phai thu 5.939 4,144
ty CP Phai thu khac 71 147
Cong ty TNHH Vincom Retail Lai vay phai thu 2.973 4.294
Mién Nam B3t coc mua ban 750.000 750.000
TTT™
Phai thu khac 4.340 3.888
Cong ty TNHH Vincom Retail Lai vay phai thu 22.438 7.644
Mién Béc Lgi nhuan dugc 96,000 220.000
chia phai thu
Phai thu khac 18.903 14.935
Céng ty Cé phan Tuw van Lai dat coc phai thu 7.822 19.381
Dau tw va Dau tr Viét Nam  Phai thu khac 78 78
Cac céng ty khac trong Phai thu khéac 48.468 16.491
cung Tap doan
957.032 1.041.002
Tai san ngdn han khac (Thuyét minh so 10)
Tap doan Vingroup - Céng  Dét coc hop tac dau 886.000 886.000
ty CP tw
Cong ty Co phén Dau tw Bat coc hop tac dau 202.256 81.000
Xay dwng Thai Son tw
Cong ty TNHH Péu tu va Bat coc hop tac dau 129.659 98.000
Phat trién D6 thi Gia Lam iw
1.217.915 1.065.000
Tai san dai han khac (Thuyét minh sé 10)
Tap doan Vingroup - Cong  Dét coc hop tac dau 72.000 72.000
ty CP 0
Céng ty Co phan Phat trién Dt coc hop tac dau 362.000 362.000
Thanh Phd Xanh tw
Cong ty C6 phan Do thi Du  Dat coc hop tac déu 163.000 163.000
lich Cén Gitr tw
597.000 597.000
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Cong ty Cb phan Vincom Retail 809a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2020

28.  NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S6 dw cong no véi cac bén lién quan (tiép theo)
Don vi tinh: Triéu VND

Bén lién quan Néi dung Tai 31/3/2020 Tai 31/12/2019
Phai tra nguwoi ban ngan han (Thuyét minh sb 17.1)
Céng ty Co phéan Vinhomes  Phi dich wi xdy dung 4.757 7.635

phai tra

Phai tra khac 24.470 25.298
Tap doan Vingroup - Cong  Phi quan ly va cac 62.744 3.944
ty CP dich w khac phai tra
Cong ty Co phan Tw van Chia sé lgi nhuan va 3.715 9.083
Pau tw va PAu tw Viet Nam  phai tra khac
Cac cdng ty khac frong Phai tra khac 24,120 9.330
cung Tap doan

119.806 55.290

Chi phi phai tra ngén han (Thuyét minh sb 19)

Cong ty TNHH Kinh doanh  Phai tra khac 22.600 -
Thuong mai va Djch wi
Vinfast
Cac cong ty trong cing Tap Phai tra khac 637 1.393
doan

23.237 1.393

Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sd 20)

Cong ty TNHH Vincom Retail Phai tra tién nhan 160.476 117.551
Mién Nam theo chwong trinh

quan ly tién tap trung

Phai tra khac 5.699 1.718
Céng ty TNHH Vincom Retail Phai tra tién nhan 26.931 2.724
Mién Bac theo chwong trinh

quan ly tién tap trung

Phai tra khac 6.139 3.240
Cong ty Co phén Dau tw va  Phai tra tién nhan 992 188.613

Phat trién D6 thj Sudi Hoa  theo chuong trinh
quan ly tién tap trung

Phai tra khac 773 648

Cac cong ty khac trong Phai tra khac 1.541 141
cung Tap doan

202.551 314.635

Phai tra dai han khac (Thuyét minh sb 20)
Cac cong ty trong cung Tap  Phai tra khac 14.158 6.866
doan

14.158 6.866
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Céng ty Cd phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TA!I CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | nAm 2020

28.  NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Cac khoan cho vay phai thu tir cac bén lién quan

Chi tiét cac khodn phai thu vé cho vay dai han tai ngay 31 thang 3 nam 2020:

Bén lién quan Tai 31/3/2020

Trieu VND
Cong ty TNHH Vincom Retail 900.000
Mién Béac
Cong ty TNHH Vincom Retail 350.000
Mién Nam
Céng ty Cé phén Nghién ctru va 778.000
San xuat Vinsmart
2.028.000

B0%a-DN
La&i suat Ngay dao han
%/nam
9.8%  Thang 3 nam 2022
9,8%  Thang 3 nam 2022
10,0%  Thang 4 nam 2021

Chi tiét cac khoan phai thu vé cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2019:

Bén lién quan Tai 31/12/2019

Triéu VND

Cong ty TNHH Vincom Retail 900.000
Mién Béc

Cong ty TNHH Vincom Retail 500.000
Mién Nam

1.400.000

Lai suét Ngay déo han
%/nam

9,8% Thang 3 nam 2022

9,8%  Thang 3 nam 2022

29.  CAC SUF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT DONG

Cong ty 68 théng bao ké hoach phat hanh trai phiéu doanh nghiép riéng |& vao cac ngay 30
thang 3 nam 2020 va ngay 13 thang 4 nam 2020 vai tdng khoi lrgng phat hanh téi da 1.050
0.

ty dong. Cac khoan trai phiéu da dwec phat hanh trong thang 4 nam 21

Phiang Thj Thanh

Nguyén Thj Xuan Nghia
Nguéi 1ap

Ké toan truéng

Ngay 27 thang 4 nam 2020
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy | ndm 2020

PHU LUC 1 - CO CAU TO CHUPC TAI NGAY 31 THANG 3 NAM 2020

Tylé biéu Tyiéloi
STT Téncéng ty quyét (%)  ich (%) Tru sé chinh Hoat dong chinh
1 Cong ty TNHH Vincom 100,00 100,00 S6 72A, Nguyén Cho thué mat bang
Retail Mién Bac Trai, phwrong ban lé va kinh
Thwong Pinh, quan doanh bat dong san
Thanh Xuan, TP
Ha Noi
2 Congty TNHH Vincom 100,00 100,00 S672 Lé Thanh Cho thué mat béng
Retail Mien Nam Tonvasd45ALy  banlévakinh
Tw Trong, phuong  doanh bat dong san
Bén Nghé, quan 1,
TP Ho6 Chi Minh
3  Cébngty Co phan Bau tw 97,27 87,27 Km1 + 200, dwédng Cho thué mét bang
va Phat trién D6 thi Subi Tran Hwng Dao, ban & va kinh
Hoa phurdng Sudi Hoa,  doanh bat dong san
TP Bac Ninh, tinh
Bac Ninh
4  Congty TNHH Dau tw 100,00 100,00 Sé 7, dudng Béng Cho thué mat béng

va Phat trién Bat dong
san Ha Thanh
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Lang 1, khu do thi
sinh thai Vinhomes
Riverside, phwéng

ban I& va kinh
doanh bat dong
san

Viét Hung, quan Long

Bién, TP Ha Nai



Céng ty C6 phan Vincom Retail

PHU LUC (tiép theo)
Quy | nam 2020

PHU LUC 2 - GIAI TRINH BIEN BONG KET QUA KINH DOANH SO VO1 KY TRIPO'C
(Theo Théng tw sb 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015)
BDaon vi tinh: Triéu VND

Ma so Chi tiéu Quy | ndm 2020 Quy | nam 2019 Chénh léch Yo
10 Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép dich w 626.410 953.866 (327.456) -34%
11 Gia vbn hang ban va dich w cung cap 352.111 603.541 (251.430) -42%
21 Doanh thu hoat ddng tai chinh 75.225 1.917.320 (1.842.095) -96%
25 Chi phi ban hang 19.776 41.080 (21.304) -52%
60 Loi nhuan sau thué TNDN 199.029 2.069.173 (1.870.144) -80%

Giai trinh nguyén nhan bién dong trong trirong hep két qua kinh doanh giira hai ky bao céo bién dong tir 10% trér 1én:

» Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vy gidm 327 ty VND, trong dé: Doanh thu cho thué bat déng san ddu tw va cung cap dich vy lién quan
tang 9 ty VND; Doanh thu chuyén nhugng bét ddng san gidm 325 ty VND. Gia vén hang ban va dich vy cung cap giam twvong tmg véi doanh thu ghi
nhan.

s Doanh thu hoat ddng tai chinh giam 1.842 ty VND so v&i cung ky nam trwdc do: Q) ky tredre o ghi nhdn lgi nhudn chuyén vé Lir cac cong ty con 13
1.792 ty VND, ky nay khong co; va (ii} gidm thu nhap tir 18i cho vay va hoat dong dau tw 50 ty VND.

¢ Chi phi ban hang giam 21 ty VND do gidm chi phi ban héng bat déng san twong ting vé&i mirc giam cua doanh thu,

+ Loi nhudn sau thué TNDN gidm 1.870 ty VND so v&i ky trudc do cac nguyén nhan néu trén.
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